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1. Общие сведения.
Настоящая конкурсная документация подготовлена в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации и на основании постановления Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органами местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» и определяет условия и порядок проведения открытого конкурса на право заключения договора управления многоквартирным домом в отношении объекта конкурса. 


Конкурсная документация предоставляется на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме  в течение 2 (двух) рабочих дней                         с момента получения  заявления в порядке, указанном в извещении о проведении конкурса. 

Официальный сайт, на котором размещена конкурсная документация, является сайт 
Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» www.torgi.gov.ru.

Предполагается, что Претендент изучит конкурсную документацию, включая все приложения, формы, условия. Непредставление полной информации, требуемой конкурсной документацией, представление неверных сведений или подача Заявки, не отвечающей требованиям, содержащимся в конкурсной документации, является риском Участника размещения заказа, подавшего такую Заявку, который может привести к отклонению его Заявки.

Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

В течение 1 рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса на официальном сайте с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.

2. Сведения об организаторе конкурса.
Организатор конкурса администрация Лисинского сельского поселения Тосненского муниципального района Ленинградской области.

Место нахождения и почтовый адрес (фактический): 187023 Ленинградская область, Тосненский район, пос. Лисино-Корпус, ул. Турского, д. 3.
Контактное лицо организатора: начальник финансово-бюджетного отдела-главный бухгалтер Артанова Ольга Николаевна, ведущий специалист администрации Золина Екатерина Владимировна.
3. Объект конкурса, размер  платы за содержание и ремонт жилого помещения.
3.1. Объектом настоящего конкурса является общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме по адресу: Ленинградская область, Тосненский район, пос. Лисино-Корпус, ул. Арнольда, д. , на право управления которым проводится конкурс.
3.2. размер платы за содержание и ремонт жилого помещения - плата, включающая в себя плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, установленная из расчета 1 кв. метра общей площади жилого или нежилого помещения и составляет: 

- 8,84 рублей (восемь рублей 84 копейки) на 1м² общей площади жилого помещения для отдельных квартир. (Приложение №5) 

Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме.

Расчет тарифа произведен расчетным путем исходя из среднего значения тарифов, для сопоставимых домов, с учетом  стоимости коммунальных ресурсов на содержание общего имущества, с применением коэффициента, в соответствии с требованиями п.59 ПРАВИЛА ПРОВЕДЕНИЯ ОРГАНОМ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ ОТКРЫТОГО КОНКУРСА ПО ОТБОРУ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ ДЛЯ УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ, утвержденного Постановление Правительства РФ от 06.02.2006 N 75 "О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом".
4. Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график  таких осмотров.
Проведение осмотров объекта конкурса осуществляется  в соответствии с графиком осмотров.

График осмотров: каждые 5 рабочих дней с 17.08.2023 года до 17.09.2023 года. Время просмотра согласовывается с представителем Администрации. Просмотр объекта происходит в присутствии представителя Администрации.
5. Срок  внесения  собственниками  помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальных услуг.
Срок внесения  собственниками  помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальных услуг – до  десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
6. Требования к участникам конкурса.
Следующие требования к претендентам:

1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. При этом под кредиторской задолженностью в целях применения настоящего подпункта понимается совокупность обязательств претендента (краткосрочных и долгосрочных), предполагающих существующие в текущее время (неисполненные) ее обязательства в пользу другого лица (кредитора), включая обязательства по кредитам и займам, которые приводят к уменьшению балансовой стоимости активов претендента;
6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.
7) отсутствие у претендента задолженности перед ресурсоснабжающей организацией за 2 и более расчетных периода, подтвержденное актами сверки либо решением суда, вступившим в законную силу;

8) отсутствие у претендента задолженности по уплате административных штрафов за совершение правонарушений в сфере предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами.

7. Порядок подачи заявки на участие в конкурсе, инструкция по заполнению заявки.
7.1. Заявка на участие в конкурсе

Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме. Полномочия представителя должны быть подтверждены документом, удостоверяющим личность и доверенностью, если лицо уполномочено действовать от имени организации без доверенности, то выписка из учредительных документов, решением о назначении.

Одно лицо вправе подать только одну заявку. 
Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.
Сведения, которые содержатся в Заявке претендента, не должны допускать двусмысленных толкований.
Все документы в заявке должны быть прошиты, скреплены печатью, опечатаны на обороте с указанием количества страниц, заверены подписью (участника размещения заказа или уполномоченного лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя) и иметь сквозную нумерацию страниц. Копии документов должны быть заверены должным образом. Копии документов, выданных государственными органами (свидетельства, лицензии, выписка из ЕГРЮЛ) заверяются нотариально. Копии документов организации – участника размещения заказа должны быть заверены печатью и подписью уполномоченного лица организации, если иная форма заверения не была установлена нормативными правовыми актами Российской Федерации.
Все экземпляры заявки должны быть четко напечатаны. Подчистки и исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью и заверенных подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) или собственноручно заверенных (для физических лиц).
При подготовке заявки и документов, входящих в состав заявки, не допускается применение факсимильных подписей.
Все материалы документации должны иметь четкую печать текстов.
Все материалы, представляемые Участниками размещения заказа в составе Заявки, должны быть заполнены по всем пунктам.
Представленные организатору конкурса в составе заявки на участие в конкурсе документы претенденту не возвращаются.

Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

При подаче заявки на участие в конкурсе заинтересованное лицо дает согласие на включение его в перечень организаций для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, в соответствии с Правилами определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 21 декабря 2018 г. № 1616 «Об утверждении Правил определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации».

7.2. Требования к содержанию документов, входящих в состав Заявки.

Заявка на участие в конкурсе, которую представляет Участник размещения заказа в соответствии с настоящей конкурсной документацией, должна быть подготовлена по форме (Приложение №1) и содержать следующее:

1) сведения и документы о претенденте:

наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

фамилию, имя, отчество (при наличии), данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

номер телефона;

выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;
копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 7 конкурсной документации, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

3) реквизиты для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги;
4) согласие претендента (организации или Ф.И.О. физического лица) на включение в перечень организаций для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация в соответствии с Правилами определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация» утвержденными постановлением Правительства РФ от 21.12.2018 №1616.
7.3. Срок, порядок подачи и регистрации Заявки.

Срок подачи заявок составляет не менее 25 дней. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
Каждая заявка на участие в конкурсе регистрируется организатором конкурса в журнале заявок (указывается наименование, организационно-правовая форма - для юридического лица, фамилия, имя и отчество (при наличии) - для индивидуального предпринимателя, дата, время и регистрационный номер заявки на участие в конкурсе). По требованию претендента организатор конкурса предоставляет для ознакомления журнал заявок, а также выдает расписку о получении такой заявки по форме (приложению № 5). 

7.4. Изменения и отзыв Заявки.
Претендент вправе изменить заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
Изменения заявки должны быть оформлены в порядке, установленном для оформления заявок на участие в конкурсе в соответствии с пунктом 7.1. настоящего Раздела.
До окончания срока подачи заявок, установленного в пункте 7.3. настоящего Раздела, изменения заявок на участие в конкурсе подаются по адресу, указанному в извещении о проведении конкурса (с учетом всех изменений извещения о проведении конкурса, являющихся неотъемлемой частью извещения о проведении конкурса) и в информационной карте конкурсной документации.
Изменения заявок на участие в конкурсе регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе.
После окончания срока подачи заявок не допускается внесение изменений в заявки.
Участники размещения заказа, подавшие изменения заявок на участие в конкурсе, организатор конкурса обязаны обеспечить конфиденциальность сведений, содержащихся в таких изменениях заявок до вскрытия конвертов с изменениями заявок. Лица, осуществляющие хранение конвертов с изменениями заявок на участие в конкурсе, не вправе допускать повреждение таких конвертов и содержащихся в них изменений заявок до момента их вскрытия.
Конверты с изменениями заявок вскрываются конкурсной комиссией одновременно с конвертами с заявками на участие в конкурсе.
Претендент вправе отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
Отзывы заявок на участие в конкурсе регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе.
Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.
Организатор конкурса, не несет ответственность за негативные последствия, наступившие для участника размещения заказа, заявка на участие в конкурсе которого отозвана.
Заявки на участие в конкурсе, отозванные до окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе в порядке, указанном выше, считаются не поданными.
После окончания срока подачи заявок не допускается отзыв заявок на участие в конкурсе.
7.5. Заявки, поданные с опозданием
Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам.
Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства указанным лицам в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов.
7.6. Срок действия Заявок.
Заявки сохраняют свое действие в течение срока проведения процедуры конкурса и до завершения указанной процедуры. Процедура конкурса завершается подписанием Договора или принятием решения об отмене конкурса.
7.7. Обеспечение Заявки на участие в конкурсе.
В извещении о проведении конкурса и в составе настоящей конкурсной документации установлено требование об обеспечении заявки на участие в конкурсе. Претенденты, подающие заявки вносят денежные средства в качестве обеспечения заявок в сумме и на банковский счет указанный в извещении о проведении конкурса и в настоящем разделе конкурсной документации.
Факт внесения претендентом денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе подтверждается платежным поручением (квитанцией в случае наличной формы оплаты).
В том случае, если перевод денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе осуществляется претендентом при помощи системы «Банк-Клиент», факт внесения денежных средств в обеспечение заявки на участие в конкурсе подтверждается оригинальной выпиской из банка, подтверждающей перевод денежных средств.
Соответствующее платежное поручение (квитанция в случае наличной форме оплаты, оригинальная выписка из банка в случае внесения соответствующих денежных средств при помощи системы «Банк-Клиент») должно быть подано претендентом в составе документов, входящих в заявку на участие в конкурсе.
В случае отсутствия в составе заявки указанного выше платежного поручения (квитанции об оплате, оригинальной выписки из банка), претенденту, подавшему соответствующую заявку, отказывается в допуске к участию в конкурсе в соответствии с пунктом 3.6. раздела 3 «Общие условия проведения конкурса».
Обеспечение заявки вносится на расчетный счет организатора конкурса по следующим реквизитам:

Администрация Лисинского сельского поселения

Тосненского муниципального района Ленинградской области

КФ администрации МО ТР ЛО (Администрация Лисинского сельского поселения), л/с 0500700396), ИНН 4716024708 КПП 471601001

Банк получателя: СЕВЕРО-ЗАПАДНОЕ  ГУ БАНКА РОССИИ //УФК по Ленинградской области г.Санкт – Петербург
Казначейский счет 03232643416484304500 

Единый казначейский счет 40102810745370000098 

БИК территориального органа 044030098

ОКТМО 41648430, КОД  ОКТМО 41648430.
Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах
 (784,8-64,2)*8,84)*5% =  318,51 рублей
8. Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договоры управления многоквартирным домом и предоставить обеспечение исполнения обязательств.
Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.
 Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации. Проект договора управления многоквартирным домом (Приложение №2).

9. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом.
Порядок изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом может быть изменен только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
10. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств.

Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств должен составлять не более 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией проектов договоров управления многоквартирным домом. Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Собственники помещений обязаны вносить указанную плату.
11. Размер и срок представления обеспечения исполнения обязательств 
Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается в размере одной второй цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, в течение месяца.
Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.
Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. 
12. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств.

Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, предусматривающий право собственников оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги регулируется  в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006  № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и  (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность».
13. Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом.

Управляющая организация обязана предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

Собственник помещения в многоквартирном доме вправе за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации                             о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию                     о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.
14. Срок действия договоров управления многоквартирным домом.

Срок действия договоров управления многоквартирным домом составляет не менее чем                 1 год.  
При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором. Собственник вправе направить заявление о расторжении Договора только на основании соответствующего решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме.
Приложение №1 

Форма заявки на участие 

в конкурсе

ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом

1. Заявление об участии в конкурсе


,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)


,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:


.

(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:  

(реквизиты банковского счета)


.

2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

управления многоквартирным домом способа внесения

собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы
за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет  

(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


.

Настоящим  

(организационно-правовая форма, наименование (фирменное наименование)

организации или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)

дает согласие на включение в перечень организаций для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, в соответствии с Правилами определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 21 декабря 2018 г. № 1616 «Об утверждении Правил определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации».

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	«
	
	»
	
	200
	
	г.


М.П.

Приложение №2 

ДОГОВОР

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ МЕЖДУ УПРАВЛЯЮЩЕЙ

ОРГАНИЗАЦИЕЙ И СОБСТВЕННИКОМ ПОМЕЩЕНИЯ (ИЙ) В ЭТОМ ДОМЕ

Пос. Лисино-Корпус
__________________________________ ____________________________________________ именуемая в дальнейшем «Управляющая организация», в лице _____________________________________________ действующего на основании __________________________________________, с одной стороны и __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ (Ф.И.О., дата и место рождения, реквизиты документа, удостоверяющего личность, контактный телефон)  являющ___ собственником жилого помещения № ___ в многоквартирном доме, расположенном по адресу: Ленинградская область, Тосненский район, пос. Лисино-Корпус, ул. Арнольда, д. 4 (далее - Многоквартирный дом), на основании ___________________________________________________________________________________, право собственности зарегистрировано _______________________________________ ___.___.20___ г., номер государственной регистрации права _______________________________, что подтверждается _________________________________________________________________, именуем___ в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее - Договор), руководствуясь ст. 162  Жилищного кодекса Российской Федерации, Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Основанием  для заключения договора управления является решение комиссии по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом о признании победителем конкурса Управляющую организацию________________________________, протокол № _____ от «___»__________ 2023г.

1.2. Управляющая организация  обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, предоставлять  коммунальные услуги  собственникам помещений в данном доме и лицам, пользующимся помещениями в данном доме, осуществлять  иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность в течение согласованного срока за плату.

1.3.Собственник обязуется оплачивать Управляющей организации выполненные работы и оказанные услуги.

1.4. Состав общего имущества в Многоквартирном доме  определен в приложении №1                 к Договору.

1.5. Перечень  работ и услуг по содержанию и  ремонту общего имущества собственников помещений  в Многоквартирном доме  определен в  приложении №2 к Договору.

2. Права и обязанности Сторон

2.1. Управляющая организация обязана:
2.1.1. Обеспечивать содержание общего имущества в Многоквартирном доме                                и  проведение текущего ремонта общего имущества в данном доме в отношении    Помещения,   в   том   числе   обеспечивать   управление Многоквартирным  домом,    в    соответствии                       с   требованиями   действующего законодательства.

2.1.2.      Обеспечивать      предоставление     в     занимаемые гражданами-собственниками  и лицами, пользующимися Помещениями, в том числе  на  основании  договоров                                  с  собственниками помещений (далее - Пользователи), жилые Помещения следующих коммунальных услуг: холодное водоснабжение, теплоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение.

2.1.3. Осуществлять свою деятельность в соответствии с действующим законодательством, в том числе Жилищным кодексом РФ, в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003             N 170 (далее - Правила), Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме               и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества              в многоквартирном доме ненадлежащего качества и(или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства РФ                     от 13.08.2006 N 491, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, правительства Ленинградской области и муниципального образования, регулирующими вопросы управления, содержания и текущего ремонта жилищного фонда, предоставления коммунальных услуг, а также настоящим Договором.

2.1.4. Незамедлительно информировать Собственника и Пользователей о предстоящих ремонтных работах, об отключении, испытании, ином изменении режима работы инженерного оборудования.

2.1.5. Вести и хранить соответствующую техническую, бухгалтерскую, хозяйственно-финансовую и иную документацию, связанную с исполнением Договора.

2.1.6. Рассматривать обращения Собственника и Пользователей Помещений по вопросам, связанным с исполнением настоящего Договора, в том числе по вопросам содержания                          и текущего ремонта общего имущества в Многоквартирном доме, а также предоставления коммунальных услуг.

2.1.7. Ежегодно в течение первого квартала текущего года представлять Собственнику письменный отчет о выполнении Договора за предыдущий год.

2.1.8. В случае необходимости письменно информировать каждого собственника помещений в Многоквартирном доме о состоянии общего имущества в Многоквартирном доме, а также представлять соответствующие предложения о текущем и капитальном ремонте общего имущества в Многоквартирном доме на общем собрании собственников помещений.

2.1.9. Представлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

2.2. Управляющая организация вправе:

2.2.1. Принимать решения о порядке и условиях содержания и текущего ремонта общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с Правилами в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом РФ, с учетом соответствующих решений общих собраний собственников помещений в Многоквартирном доме.

2.2.2. Привлекать третьих лиц для выполнения работ и оказания услуг, предусмотренных Договором.

2.2.3. Осуществлять самостоятельный набор обслуживающего персонала при исполнении Договора.

2.2.4. Использовать отдельные помещения, относящиеся к общему имуществу                                 в Многоквартирном доме, в порядке, на условиях и в соответствии с перечнем, установленных общим собранием собственников помещений в данном доме, для размещения своих служб или работников, материалов, оборудования, инвентаря и информационных стендов.

2.3. Собственник обязан:

2.3.1. Своевременно в полном объеме в соответствии с условиями Договора вносить Управляющей организации плату за содержание и текущий ремонт общего имущества                           в Многоквартирном дом, а также оплачивать предоставленные в Помещения коммунальные услуги, предусмотренные Договором.

2.3.2. Принимать меры по обеспечению соблюдения Пользователями Помещений действующих Правил пользования жилыми помещениями, утвержденных постановлением Правительства РФ от 21.01.2006 N 25.

2.3.3. В случае прекращения права собственности Собственника на Помещение либо приобретения в собственность другого помещения в Многоквартирном доме в недельный срок               с момента регистрации сделки представить в Управляющую организацию соответствующую информацию.

2.3.4. Для обеспечения при необходимости оперативной связи с Собственником в целях, связанных с исполнением Договора, сообщить Управляющей организации контактные телефоны.

2.4. Собственник имеет право:

2.4.1. Требовать от Управляющей организации надлежащего выполнения работ и услуг                в соответствии с условиями Договора.

2.4.2. В пределах, установленных законодательством, требовать и получать у Управляющей организации информацию о качестве, объемах, сроках и стоимости выполнения работ и оказания услуг по Договору, в т.ч. ежегодно в течение первого квартала текущего года получать                           у Управляющей организации письменный отчет о выполнении Договора за предыдущий год.

2.4.3. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков и вреда, причиненных вследствие неисполнения либо ненадлежащего исполнения последним своих обязанностей по Договору.

2.4.4. Инициировать и проводить общие собрания собственников помещений                                  в Многоквартирном доме для рассмотрения вопросов, связанных с исполнением Договора, в том числе рассмотрения отчета, представленного Управляющей организацией во исполнение п. 2.1.7. Договора, и с учетом соответствующих решений таких собраний направлять предложения по предмету Договора Управляющей организации.

2.4.5. За 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также                       на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию  и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.
3. Платежи и расчеты по Договору.
3.1. Собственник и наниматели жилых помещений ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за истекшим, вносит плату за работы и услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе за управление Многоквартирным домом, предоставление коммунальных ресурсов на содержание общего имущества., в соответствии с выставленным Управляющей организацией платежным документом (для физических лиц) и документами, подтверждающими выполнение работ и оказание услуг (для юридических лиц).

3.2. Размер платы Собственника за содержание и ремонт жилого помещения - плата, включающая в себя плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества собственников и нанимателей помещений в многоквартирном доме, установленная из расчета 1 кв. метра общей площади жилого или нежилого помещения и составляет: 

Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения составляет                                     для  _____________ руб. за кв. м общей площади жилья для отдельных квартир.

Расчет тарифа произведен расчетным путем исходя из среднего значения тарифов, для сопоставимых домов, с учетом стоимости коммунальных ресурс на содержание общего имущества.
3.3.  Плата, поступающая от нанимателей за наем жилого помещения по договорам социального найма и договорам найма, перечисляется в бюджет Федоровского городского поселения Тосненского района Ленинградской области.  

3.4. Изменение размера платы Собственника и нанимателя жилого помещения по Договору в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

3.5. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

4. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом.
Порядок изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом может быть изменен только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
5. Ответственность.
5.1. Убытки, понесенные Собственником или Управляющей организацией в связи с неисполнением либо ненадлежащим исполнением своих обязательств по Договору, возмещаются в соответствии с действующим законодательством.

5.2. Управляющая организация не несет ответственности за убытки, причиненные Собственнику, если эти убытки вызваны действиями (бездействием) Управляющей организации, совершенными во исполнение решений общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме, и если данные решения приняты без учета предложений Управляющей организации, а также в случае если необходимые решения о ремонте общего имущества в Многоквартирном доме не были приняты общим собранием собственников помещений (собрание не проводилось или не состоялось), несмотря на предоставление Управляющей организацией собственникам помещений в Многоквартирном доме информации в соответствии с пунктом 2.1.8.

5.3. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых на себя обязательств по Договору в случае, если такое неисполнение либо ненадлежащее исполнение было вызвано обстоятельствами непреодолимой силы.

При возникновении таких обстоятельств Сторона, подвергшаяся их воздействию, обязана в наиболее короткий возможный срок уведомить другую Сторону об их возникновении и их влиянии на возможность исполнения своих обязательств по Договору.

Под обстоятельствами непреодолимой силы в Договоре понимаются внешние и чрезвычайные события, отсутствовавшие во время подписания Договора и наступившие помимо воли и желания Сторон, действия которых Стороны не могли предотвратить мерами и средствами, которые оправданно и целесообразно ожидать от добросовестно действующей Стороны. К подобным обстоятельствам относятся: война и военные действия, эпидемии, пожары, природные катастрофы, акты и действия органов государственной власти и органов местного самоуправления, делающие невозможным исполнение обязательств по Договору.
6. Изменение и расторжение Договора.
6.1. Изменение Договора допускается по соглашению Сторон в письменной форме на основании и с учетом соответствующих решений общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме, кроме случаев, установленных Договором или гражданским законодательством.

6.2. Расторжение Договора допускается по соглашению Сторон на основании и с учетом соответствующих решений общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме, в этом случае Договор считается расторгнутым через 30 дней с момента подписания письменного соглашения о расторжении Договора.

6.3. Если до истечения срока действия Договора общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме принято решение об изменении способа управления этим домом или смене Управляющей организации, Собственник вправе на основании и с учетом соответствующих решений общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме в одностороннем порядке расторгнуть Договор по истечении не менее чем одного года со дня заключения Договора.

6.4. Договор может быть расторгнут Собственником в одностороннем порядке на основании и с учетом соответствующих решений общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме в случае, если Управляющая организация не выполняет условий Договора.

6.5. В случае расторжения Договора по инициативе Собственника, Собственник обязан письменно уведомить об этом Управляющую организацию не менее чем за 30 дней до даты расторжения Договора. Дата расторжения Договора в соответствии с п. 6.2, 6.3, 6.4 Договора должна быть единой для всех собственников помещений в Многоквартирном доме и определяется общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме.

6.6. О расторжении Договора Управляющая организация обязана письменно уведомить Собственника не позднее чем за 30 дней до даты, с которой Договор считается расторгнутым.

6.7. Управляющая организация за 30 дней до прекращения Договора обязана передать вновь выбранной управляющей организации, ТСЖ, ЖСК, ЖК или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления Многоквартирным домом собственниками помещений в Многоквартирном доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления Многоквартирным домом, или если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в Многоквартирном доме техническую документацию на Многоквартирный дом и иные связанные с управлением Многоквартирным домом документы, в том числе подписанную унифицированную форму первичной учетной документации по учету основных средств N ОС-1а "Акт о приеме-передаче здания (сооружения)", а также акт технического состояния Многоквартирного дома.

8. Срок действия Договора.
8.1. Настоящий Договор заключен с «___»________20__года по «___»________20__года.
8.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором. Собственник вправе направить заявление о расторжении Договора только на основании соответствующего решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме.
8.3. Управляющая организация приступает к исполнению Договора с даты внесения изменений в реестр лицензий субъекта Российской Федерации в связи с заключением Договора.

9. Особые условия.
Контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по Договору осуществляется Собственником в соответствии с действующим законодательством, а также комиссией или уполномоченным лицом, выбранным по решению общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме из числа собственников помещений в Многоквартирном доме.

Управляющая организация обязана предоставлять комиссии (уполномоченному лицу) любую информацию по выполнению договора управления в Многоквартирном доме в трехдневный срок с момента получения соответствующего запроса от комиссии или уполномоченного лица.
10. Размер обеспечения исполнения обязательств
Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается в размере одной второй цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, в течение месяца.
Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией.
Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление.
11. Прочие условия.
10.1. Споры и разногласия по Договору разрешаются путем переговоров между Сторонами, а в случае невозможности урегулирования разногласий соглашением Сторон споры рассматривает Арбитражный суд Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

10.2. Условия Договора могут быть пересмотрены по письменному соглашению Сторон, которое становится неотъемлемой частью Договора с момента его подписания.

10.3. Договор составлен в 2 экземплярах, имеющих равную юридическую силу и хранящихся у каждой из Сторон.
10.4. Приложения:
10.4.1. Состав общего имущества многоквартирного дома по адресу: Ленинградская область, Тосненский район, дер. Глинки, ул. Садовая, д.104.
10.4.2 Перечень  работ и услуг по содержанию и  ремонту общего имущества. 

12. Адреса, реквизиты и подписи сторон
Собственник                                 

    
Управляющая организация

___________________________                       
 _______________________

___________________________                        
_______________________

___________________________                        
_______________________

___________________________                       
 _______________________

Контактные телефоны:

М.П. (для юридических лиц)                    

М.П.
Приложение № 1
к Договору управления
многоквартирным домом
от "__"___________ ____ г. N ____
Состав общего имущества

многоквартирного дома по адресу: Ленинградская область, Тосненский район,

пос. Лисино-Корпус, ул. Арнольда, д. 4

1. Адрес многоквартирного дома: 187023 Ленинградская область, Тосненский район, пос. Лисино-Корпус, ул. Арнольда, д. 4
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)  

                                               47:26:0702001:169                                           
3. Серия, тип постройки             типовой   

4. Год постройки  
1969
5. Степень износа по данным государственного технического учета       

6. Степень фактического износа     -     

Нет 

7. Год последнего капитального ремонта      -

8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и   подлежащим сносу   - отсутствуют

9. Количество этажей          2     
10. Наличие подвала            нет
11. Наличие цокольного этажа     нет
12. Наличие мансарды    
 нет
13. Наличие мезонина  
нет
14. Количество квартир  
16
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества


отсутствуют
16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания -  отсутствуют
17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания) - нет
18. Площадь:

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками    
784,8
кв. м

б) жилых помещений (общая площадь квартир)      726,6
кв. м
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)                          -
кв. м

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)      
-
кв. м

19. Количество лестниц  
 2 шт.
21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки)


64,2
кв. м

22. Уборочная площадь общих коридоров  
-
кв. м

23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)  
-
кв. м

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома        

25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)  

                                                                      -

II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	железобетонный
	Удовлетворительное 

	2. Наружные и внутренние 

капитальные стены
	Кирпич в 2 кирпича
	Удовлетворительное 

	3. Перегородки
	Деревянные, кирпичные
	Удовлетворительное 

	4. Перекрытия
	
	Удовлетворительное 

	
	
	

	Междуэтажные
	железобетонные
	

	Подвальные
	
	

	(другое)
	
	

	5. Крыша
	Рулонная, совмещенная
	Удовлетворительное 

	6. Полы
	Дощатые, окрашенные
	Удовлетворительное 

	7. Проемы:
	Металлопластиковые окна
	Удовлетворительное 

	Окна
	
	

	Двери
	металлопластиковые,  деревянные                                            
	

	
	
	

	8. Отделка
	Мокрая штукатурка стен, потолков, окраска, оклейка
	Удовлетворительное 

	Внутренняя
	
	

	
	
	

	
	
	


	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	да
	

	ванны напольные
	
	

	Электроплиты
	нет
	

	телефонные сети и оборудование
	 да 
	

	сети проводного радиовещания
	нет
	Удовлетворительное 

	Сигнализация
	нет
	

	Мусоропровод
	нет
	

	Лифт
	нет
	

	Вентиляция
	В наличие 
	

	(другое)
	
	

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	Имеется 
	

	Электроснабжение
	
	

	холодное водоснабжение
	Имеется 
	

	горячее водоснабжение
	Отсутствует (местное (водонагреватели))
	

	Водоотведение
	Имеется 
	

	Газоснабжение
	Имеется (баллонный)  
	Удовлетворительное 

	отопление (от внешних котельных)
	да
	

	отопление (от домовой котельной) печи
	нет
	

	Калориферы
	нет
	

	АГВ
	нет
	

	(другое)
	
	


Приложение N 2
к Договору управления
многоквартирным домом
от "__"___________ ____ г. N ____
Перечень работ, услуг по содержанию и ремонту общего имущества
	№
	Наименование работ (услуг)
	Периодичность  (раз в год)
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость

	
	
	
	
	на 1 кв. метр общей площади (рублей

	
	
	
	
	в месяц)

	 
	Работы, необходимые для надлежащего содержания
несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов,
перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих
элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок,
внутренней отделки, полов) многоквартирных домов
Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов
	 
	 
	 

	1
	Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:
проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам. Устранение выявленных нарушений;
проверка технического состояния видимых частей конструкций
	2
	1
	0,5

	 
	Итого
	 
	1
	0,5

	 
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов
	 
	 
	 

	1
	Выявление повреждений, в случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение
	2
	1
	0,5

	 
	Итого
	 
	1
	0,5

	 
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов
	 
	 
	 

	1
	Выявление повреждений, выявление нарушений условий
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	2
	1
	0,5

	 
	Итого
	 
	1
	0,5

	 
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов
	 
	 
	 

	1
	Осмотр кровли
	12
	3
	0,25

	2
	Очистка от мусора кровли
	4
	1
	0,25

	3
	Текущий ремонт кровли
	1
	1
	1

	 
	Итого
	 
	5
	1,5

	 
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов
Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в многоквартирных домах
	 
	 
	 

	1
	Общий осмотр тех. состояния водопровода ХВС
	6
	1,8
	0,3

	2
	Общий осмотр тех. состояния канализации
	6
	1,8
	0,3

	3
	Общий осмотр тех. состояния центрального отопления
	6
	1,8
	0,3

	4
	Ремонт, регулировка, промывка испытание, расконсервация систем центрального отопления
	1
	0,3
	0,3

	5
	Окончательная  проверка  при сдаче системы центрального отопления
	1
	0,3
	0,3

	6
	Осмотр силовых установок
	6
	1,8
	0,3

	7
	Электромонтажные работы
	 
	 
	 

	9
	Проведение  тех осмотров и устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств
	1
	0,4
	0,4

	10
	Замена перегоревшей электролампы в местах общего пользования и аварийного освещения
	12
	4
	0,03

	 
	Итого
	 
	12,2
	2,23

	 
	 Работы и услуги по содержанию иного общего имущества
в многоквартирном доме
	 
	 
	 

	1
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей 
	57
	18
	0,3

	3
	Мытье окон
	2
	0,3
	0,15

	4
	Очистка территорий  от наледи без предварительной обработки хлоридами
	3
	0,42
	0,14

	5
	Подметание лестничных площадок и маршей  
	150
	30,0
	0,2

	6
	Подметание ступеней и площадок и/или входы в подъезды
	64
	11,52
	0,18

	7
	Полная уборка лестничных клеток
	2
	0,4
	0,2

	8
	Посыпка территории
	10
	0,7
	0,07

	9
	Сдвигание свежевыпавшего снега 
	12
	0,24
	0,02

	10
	Сметание снега со ступеней и площадок
	12
	0,24
	0,02

	 
	Итого
	 
	 61,82
	1,28

	 
	Услуги по управлению
	 
	 
	 

	1
	Услуга по управлению  (организация и проведение собраний собственников МКД, подготовка перечней работ и услуг, заключение договоров, планирование, организация и материально-техническое обеспечение работ, оформление весенних и осенних осмотров с составлением отчетной документации, работа с обращениями граждан, подготовка отчетов об оказанных услугах, хранение и ведение технической документации по МКД).
	12
	13,2
	1,1

	 
	Итого
	 
	 
	1,1

	 
	Особые и специализированные работы
	 
	 
	 

	1
	Аварийное обслуживание
	12
	13,2
	1,1

	2
	ОДН Коммунальные услуги 
	12
	0,6
	0,05

	3
	Дезинсекция 1 и 2 этажей 
	2
	0,16
	0,08

	 
	Итого
	 
	 
	1,23

	 
	Всего
	 
	 
	8,84


	
	
	
	


Приложение №3
Перечень работ и услуг по 

содержанию и ремонту общего имущества 

собственников помещений в многоквартирных 

домах, являющихся объектом конкурса
                                      «УТВЕРЖДАЮ»
                          


 


Глава 

Лисинского сельского поселения 

Тосненского муниципального района 

Ленинградской области

                                                                                               _________________А.И. Уткин
187023 Ленинградская область

 Тосненский район

 Пос. Лисино-Корпус, ул. Турского, д. 3.

тел/факс 8 (81361) 94-341
«___» __________ 2023г.

ПЕРЕЧЕНЬ

работ и услуг по содержанию и ремонту

общего имущества собственников помещений

в многоквартирном доме: 187023 Ленинградская область, Тосненский район, пос. Лисино-Корпус, ул. Арнольда, д. 4, являющемся
объектом конкурса
	№
	Наименование работ (услуг)
	Периодичность  (раз в год)
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость

	
	
	
	
	на 1 кв. метр общей площади (рублей

	
	
	
	
	в месяц)

	 
	Работы, необходимые для надлежащего содержания
несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов,
перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих
элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок,
внутренней отделки, полов) многоквартирных домов
Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов
	 
	 
	 

	1
	Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:
проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам. Устранение выявленных нарушений;
проверка технического состояния видимых частей конструкций
	2
	1
	0,5

	 
	Итого
	 
	1
	0,5

	 
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов
	 
	 
	 

	1
	Выявление повреждений, в случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение
	2
	1
	0,5

	 
	Итого
	 
	1
	0,5

	 
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов
	 
	 
	 

	1
	Выявление повреждений, выявление нарушений условий
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	2
	1
	0,5

	 
	Итого
	 
	1
	0,5

	 
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов
	 
	 
	 

	1
	Осмотр кровли
	12
	3
	0,25

	2
	Очистка от мусора кровли
	4
	1
	0,25

	3
	Текущий ремонт кровли
	1
	1
	1

	 
	Итого
	 
	5
	1,5

	 
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов
Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в многоквартирных домах
	 
	 
	 

	1
	Общий осмотр тех. состояния водопровода ХВС
	6
	1,8
	0,3

	2
	Общий осмотр тех. состояния канализации
	6
	1,8
	0,3

	3
	Общий осмотр тех. состояния центрального отопления
	6
	1,8
	0,3

	4
	Ремонт, регулировка, промывка испытание, расконсервация систем центрального отопления
	1
	0,3
	0,3

	5
	Окончательная  проверка  при сдаче системы центрального отопления
	1
	0,3
	0,3

	6
	Осмотр силовых установок
	6
	1,8
	0,3

	7
	Электромонтажные работы
	 
	 
	 

	9
	Проведение  тех осмотров и устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств
	1
	0,4
	0,4

	10
	Замена перегоревшей электролампы в местах общего пользования и аварийного освещения
	12
	4
	0,03

	 
	Итого
	 
	12,2
	2,23

	 
	 Работы и услуги по содержанию иного общего имущества
в многоквартирном доме
	 
	 
	 

	1
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей 
	57
	18
	0,3

	3
	Мытье окон
	2
	0,3
	0,15

	4
	Очистка территорий  от наледи без предварительной обработки хлоридами
	3
	0,42
	0,14

	5
	Подметание лестничных площадок и маршей  
	150
	30,0
	0,2

	6
	Подметание ступеней и площадок и/или входы в подъезды
	64
	11,52
	0,18

	7
	Полная уборка лестничных клеток
	2
	0,4
	0,2

	8
	Посыпка территории
	10
	0,7
	0,07

	9
	Сдвигание свежевыпавшего снега 
	12
	0,24
	0,02

	10
	Сметание снега со ступеней и площадок
	12
	0,24
	0,02

	 
	Итого
	 
	 61,82
	1,28

	 
	Услуги по управлению
	 
	 
	 

	1
	Услуга по управлению  (организация и проведение собраний собственников МКД, подготовка перечней работ и услуг, заключение договоров, планирование, организация и материально-техническое обеспечение работ, оформление весенних и осенних осмотров с составлением отчетной документации, работа с обращениями граждан, подготовка отчетов об оказанных услугах, хранение и ведение технической документации по МКД).
	12
	13,2
	1,1

	 
	Итого
	 
	 
	1,1

	 
	Особые и специализированные работы
	 
	 
	 

	1
	Аварийное обслуживание
	12
	13,2
	1,1

	2
	ОДН Коммунальные услуги 
	12
	0,6
	0,05

	3
	Дезинсекция 1 и 2 этажей 
	2
	0,16
	0,08

	 
	Итого
	 
	 
	1,23

	 
	Всего
	 
	 
	8,84


Приложение №4
Состав общего имущества

многоквартирного дома по адресу: Ленинградская область, Тосненский район,

пос. Лисино-Корпус, ул. Арнольда, д. 4

1. Адрес многоквартирного дома: 187023 Ленинградская область, Тосненский район, пос. Лисино-Корпус, ул. Арнольда, д. 4
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)  

                                               47:26:0702001:169                                           
3. Серия, тип постройки             типовой   

4. Год постройки  
1969
5. Степень износа по данным государственного технического учета       

6. Степень фактического износа     -     

Нет 

7. Год последнего капитального ремонта      -

8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и   подлежащим сносу   - отсутствуют

9. Количество этажей          2     
10. Наличие подвала            нет
11. Наличие цокольного этажа     нет
12. Наличие мансарды    
 нет
13. Наличие мезонина  
нет
14. Количество квартир  
16

15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества


отсутствуют

16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания -  отсутствуют

17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания) - нет

18. Площадь:

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками    
784,8
кв. м

б) жилых помещений (общая площадь квартир)      726,6
кв. м
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)                          -
кв. м

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)      
-
кв. м

19. Количество лестниц  
 2 шт.
21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки)


64,2
кв. м

22. Уборочная площадь общих коридоров  
-
кв. м

23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)  
-
кв. м

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома        

25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)  

                                                                      -

II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	железобетонный
	Удовлетворительное 

	2. Наружные и внутренние 

капитальные стены
	Кирпич в 2 кирпича
	Удовлетворительное 

	3. Перегородки
	Деревянные, кирпичные
	Удовлетворительное 

	4. Перекрытия
	
	Удовлетворительное 

	
	
	

	Междуэтажные
	железобетонные
	

	Подвальные
	
	

	(другое)
	
	

	5. Крыша
	Рулонная, совмещенная
	Удовлетворительное 

	6. Полы
	Дощатые, окрашенные
	Удовлетворительное 

	7. Проемы:
	Металлопластиковые окна
	Удовлетворительное 

	Окна
	
	

	Двери
	металлопластиковые,  деревянные                                            
	

	
	
	

	8. Отделка
	Мокрая штукатурка стен, потолков, окраска, оклейка
	Удовлетворительное 

	Внутренняя
	
	

	
	
	

	
	
	


	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	да
	

	ванны напольные
	
	

	Электроплиты
	нет
	

	телефонные сети и оборудование
	 да 
	

	сети проводного радиовещания
	нет
	Удовлетворительное 

	Сигнализация
	нет
	

	Мусоропровод
	нет
	

	Лифт
	нет
	

	Вентиляция
	В наличие 
	

	(другое)
	
	

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	Имеется 
	

	Электроснабжение
	
	

	холодное водоснабжение
	Имеется 
	

	горячее водоснабжение
	Отсутствует (местное (водонагреватели))
	

	Водоотведение
	Имеется 
	

	Газоснабжение
	Имеется (баллонный)  
	Удовлетворительное 

	отопление (от внешних котельных)
	да
	

	отопление (от домовой котельной) печи
	нет
	

	Калориферы
	нет
	

	АГВ
	нет
	

	(другое)
	
	


Приложение № 5

Расчет размера платы за содержание и ремонт жилого помещения
	№
	Наименование работ (услуг)
	Периодичность  (раз в год)
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость

	
	
	
	
	на 1 кв. метр общей площади (рублей

	
	
	
	
	в месяц)

	 
	Работы, необходимые для надлежащего содержания
несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов,
перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих
элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок,
внутренней отделки, полов) многоквартирных домов
Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов
	 
	 
	 

	1
	Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:
проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам. Устранение выявленных нарушений;
проверка технического состояния видимых частей конструкций
	2
	1
	0,5

	 
	Итого
	 
	1
	0,5

	 
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов
	 
	 
	 

	1
	Выявление повреждений, в случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение
	2
	1
	0,5

	 
	Итого
	 
	1
	0,5

	 
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов
	 
	 
	 

	1
	Выявление повреждений, выявление нарушений условий
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	2
	1
	0,5

	 
	Итого
	 
	1
	0,5

	 
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов
	 
	 
	 

	1
	Осмотр кровли
	12
	3
	0,25

	2
	Очистка от мусора кровли
	4
	1
	0,25

	3
	Текущий ремонт кровли
	1
	1
	1

	 
	Итого
	 
	5
	1,5

	 
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов
Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в многоквартирных домах
	 
	 
	 

	1
	Общий осмотр тех. состояния водопровода ХВС
	6
	1,8
	0,3

	2
	Общий осмотр тех. состояния канализации
	6
	1,8
	0,3

	3
	Общий осмотр тех. состояния центрального отопления
	6
	1,8
	0,3

	4
	Ремонт, регулировка, промывка испытание, расконсервация систем центрального отопления
	1
	0,3
	0,3

	5
	Окончательная  проверка  при сдаче системы центрального отопления
	1
	0,3
	0,3

	6
	Осмотр силовых установок
	6
	1,8
	0,3

	7
	Электромонтажные работы
	 
	 
	 

	9
	Проведение  тех осмотров и устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств
	1
	0,4
	0,4

	10
	Замена перегоревшей электролампы в местах общего пользования и аварийного освещения
	12
	4
	0,03

	 
	Итого
	 
	12,2
	2,23

	 
	 Работы и услуги по содержанию иного общего имущества
в многоквартирном доме
	 
	 
	 

	1
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей 
	57
	18
	0,3

	3
	Мытье окон
	2
	0,3
	0,15

	4
	Очистка территорий  от наледи без предварительной обработки хлоридами
	3
	0,42
	0,14

	5
	Подметание лестничных площадок и маршей  
	150
	30,0
	0,2

	6
	Подметание ступеней и площадок и/или входы в подъезды
	64
	11,52
	0,18

	7
	Полная уборка лестничных клеток
	2
	0,4
	0,2

	8
	Посыпка территории
	10
	0,7
	0,07

	9
	Сдвигание свежевыпавшего снега 
	12
	0,24
	0,02

	10
	Сметание снега со ступеней и площадок
	12
	0,24
	0,02

	 
	Итого
	 
	 61,82
	1,28

	 
	Услуги по управлению
	 
	 
	 

	1
	Услуга по управлению  (организация и проведение собраний собственников МКД, подготовка перечней работ и услуг, заключение договоров, планирование, организация и материально-техническое обеспечение работ, оформление весенних и осенних осмотров с составлением отчетной документации, работа с обращениями граждан, подготовка отчетов об оказанных услугах, хранение и ведение технической документации по МКД).
	12
	13,2
	1,1

	 
	Итого
	 
	 
	1,1

	 
	Особые и специализированные работы
	 
	 
	 

	1
	Аварийное обслуживание
	12
	13,2
	1,1

	2
	ОДН Коммунальные услуги 
	12
	0,6
	0,05

	3
	Дезинсекция 1 и 2 этажей 
	2
	0,16
	0,08

	 
	Итого
	 
	 
	1,23

	 
	Всего
	 
	 
	8,84


Приложение № 6
РАСПИСКА

о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом

Настоящая расписка выдана претенденту  

(наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

в том, что в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 г.
№ 75, администрация Фёдоровского городского поселения Тосненского муниципального района 

Ленинградской области приняла от него (нее) запечатанный конверт с заявкой для участия в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом 

(адрес многоквартирного дома)

	Заявка зарегистрирована “
	
	”
	
	200
	
	г. в
	


(наименование документа, в котором регистрируется заявка)

под номером 
.

Лицо, уполномоченное организатором конкурса принимать заявки на участие в конкурсе

(должность)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	200
	
	г.


М.П.

1

